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Один из продающихся домов в США

ТЕМЫ ДНЯ / ОБЩЕСТВО
Рынок недвижимости в США: кто поднимет цены

10.05.2011 09:41

Владимир Морозов
Ситуация на американском рынке
недвижимости все больше напоминает
великую депрессию. Цены на дома,
после небольшого подъема в прошлом
году, вернулись к свободному
падению. За год они снизились на
восемь процентов, за квартал – на три.

Никто не берется больше предсказывать,
когда они достигнут дна. Это крайне
плохая новость для надежд на

устойчивый экономической рост в США и мире. 

Последние данные фирмы Zillow удивили многих экономистов, которые ожидали, что
цены на недвижимость перестанут падать и ситуация на рынке жилья
стабилизируется. Но цены продолжают снижаться в среднем на 1 процент в месяц.
Почему? На этот вопрос Радио Свобода отвечает сотрудник Института Катона Марк
Калабриа:

– Основная причина в том, что спрос все еще сильно отстает от предложения. Кому-
то могло показаться, будто на рынке стало меньше недвижимости. Такое впечатление
могло сложиться потому, что часть домов, отобранных банками у
неплатежеспособных клиентов, не сразу поступила в продажу. На какое-то время эта
недвижимость как бы выпала из оборота, потому что потребовалось время для
переоформления документов на право собственности на дома, перешедшие под
контроль банков. Постепенно эта недвижимость снова появилась на рынке. И цены
снова стали снижаться. 

– Но год-два назад считалось, что падение цен удастся остановить и добиться
повышения покупательской активности за счет налоговых льгот. 

– Мы использовали резервы искусственного стимулирования. С 2008 по 2010 год
правительство затратило на это 22 миллиарда долларов. Да, прошлым летом
показалось, что стимул сработал и покупать стали больше. Но такие игры со
свободным рынком не могут долго продолжаться. Вступает в силу закон спроса и
предложения. В данном случае правительственное вмешательство породило
неоправданные ожидания у строителей. Они продолжали возведение жилья в
ожидании активного спроса, который до сих пор не появился. И цены на дома снова
резко идут вниз, потому что предложение намного опережает спрос, – считает Марк
Калабриа. 

Кризис на рынке жилья продолжается. Недавно поставлен еще один рекорд. До 28
процентов повысилась доля домовладельцев, у которых стоимость их недвижимости
оказалась ниже заплаченной за нее суммы. В фирме Zillow считают, что падение цен
на жилье остановится в 2012 году. По мнению Марка Калабриа из Института Катона,
стабилизация цен возможна не ранее чем через 2-3 года. За это время стоимость
недвижимости успеет понизиться еще на 5-6, а то и на все 10 процентов.
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В ответ

пишет : Игорь И. Иванов  Откуда: Москва
10.05.2011 12:45

Ответить

Мой знакомый из Детройта, года полтора назад, написал мне – Игорь, 
у нас тут рядом, дом продается всего 150000 $. А я за свой только 
расплатился (350000 $). Не хочешь купить?
И действительно, моя квартирка тянула на 200000 $ на руки. До сих 
пор думаю… 

пишет : Господин  Откуда: Сан-Франциско
10.05.2011 19:10

Ответить

в Детройте цены на недвижимость падали до кризиса и будут падать после.
Связано это не с рынком недвижимости а с состоянием промышленнысти в
самом Детройте.

пишет : Дмитрий Л  Откуда: Москва
10.05.2011 13:39

Ответить

Для реального оживления экономики США недвижимости средней руки надо упасть
в цене не на 5-6%, а на 50-60%. Ведь только тогда можно будет всерьёз говорить о
движении капиталов от виртуального сектора экономики к реальному.

пишет : Владимир Киселёв  Откуда: Междуреченск
10.05.2011 15:46

Ответить

А в России, скоро квартира в райцентре будет стоить, как небоскрёб в Нью-Йорке.

пишет : Дмитрий Хоботов  Откуда: Екатеринбург
10.05.2011 17:23

Ответить

Давно говорю: американцы, продавайте землю и дома талантливым россиянам. И
честным. Они с удовольствием к вам поедут. 
Вы получите нормальное население, россияне - в массе своей - вовсе не плохи и
не криминальны. Они способны растить детей, работать, улыбаться, создавать
приближенных к Власти. Не хочу называть фамилии - не пускайте тех, кого не
пускаете - здесь я с вами солидарен. Не пускайте работников силовых структур -
это главный в России криминал. Не пускайте членов ЕдР, это приспособленцы,
союзники криминала. 
А так, инженеров, строителей, и вообще - людей, средний класс (которого в России
нет) - пускайте! Они приедут, они купят жильё - их сбережения уже гарант
порядочности - они заинтересованы, чтоб коррупции было как можно меньше, а
законодательных гарантий больше.
Россияне нормальные люди, вы не ошибётесь, и, если им невозможно жить в
России - пусть живут у вас. Это всем выгодно.
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В Химкинский лес
вернулись экологи. И
нацисты 
В Химкинском лесу произошли
столкновения экологов и охраны
организации, производящей вырубку
леса. Дальше
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Для чего нужны
монархии в
сегодняшнем мире?  

Обсуждаем сегодня
роль монархии в современном мире –
на любом примере: британском,
саудовском, испанском, ином. Не
забудем и о разговорах по поводу
возвращения монархического
правления в России. Дальше
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